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Landzonetilladelse til etablering af se pa matr.nr. 8a Karsemose By, EImegardsvej 20

Halsnaes Kommune har 8. marts 2022 modtaget en ansggning om landzonetilladelse til at
etablere en sg pa ejendommen, matr.nr. 8a Karsemose By, Elmegardsvej 20.

Kommunen har orienteret naboer om ansggningen. Der er ikke kommet nogen hgringssvar.

Afgorelse

Plan og Byg har, i medfer af Planlovens § 35, stk. 1, besluttet at meddele landzonetilladelse til
det ansg@gte pa betingelse af, at den opgravede jord skal fordeles ud over jorden i et tyndt lag
pa arealer i neerheden af den nye s@ — samme matrikel.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Halsnees Kommunes hjemmeside 31. marts 2022.
Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra dato.

Anden relevant lovgivning folges — f.eks. landbrugslovgivningen, naturbeskyttelsesloven (i det
omfang det ikke er behandlet her) og miljglovgivningen.

Ansggningen

Asserbo Golf Club er sggt om at etablere en sg@ pa arealet foran greenen pa hul 5, da omradet
er vandlidende. Det ger det dels sveert at spille hullet, men ogsé at vedligeholde banen ordentligt.
Man @gnsker at Igse problemet ved at etablere en sg umiddelbart nord for det vandlidende sted.
Soen vil fa en dybde pa 1,5 meter pa cirka 35% af dens areal og lavere pa resten. Den vil fa et
samlet areal pa cirka 420 m2. Se ogsa kort senere.

Lov- og plangrundlag

Planlovens § 35 bestemmer, at udstykning samt opfarelse og aendret anvendelse af byggeri og
anleeg i landzone kreever tilladelse fra kommunen. Den konkrete afggrelse skal traeffes pa
baggrund af navnlig de planleegningsmaessige og landskabelige hensyn, der ifglge lovens
formal skal varetages ved administration af landzonebestemmelserne. Herved sikres det, at det
ansggte ikke strider mod de retningslinjer som er fastlagt i kommuneplanen for det aktuelle
omrade eller landzonebestemmelsernes formal.

Det indgar ogsa i vurderingen, hvilken betydning sagen vil kunne fa for fremtidige lignende
sager.



Findes der spor af fortidsminder under jordarbejdet, skal arbejdet standses i henhold til
museumslovens § 27, og fundet anmeldes til Museum Nordsjzelland.

Ejendommen ligger i et omrade, der i Halsnaes kommuneplan 2013 er udpeget som veerdifuldt
landskab og der er forbud mod skovrejsning. Der er flere sger beskyttet af
Naturbeskyttelsesloven i umiddelbar naerhed, ligesom der er et sten-/jorddige 40 meter gst for
omradet. Omradet ligger desuden inden for kystnaerhedszonen og er et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Begrundelse for afgorelsen

Det vurderes, at den ansggte s@ ikke strider mod nogle af udpegningerne, idet landskabet er
praeget af sger og vandhuller i omradet allerede. Sgen vil ikke have konsekvenser for
skovrejsningsforbuddet, og give en god sammenhaeng med de andre sger i omradet. S@en
pavirker ikke kysten pa nogen made. Den medfarer heller ikke en darligere pavirkning af
grundvandet end den nuveerende anvendelse.

Natura-2000 og bilag-IV arter

Naermeste Natura-2000 omrade er ved Arresg — cirka 700 meter fra den ansggte sg. Det
vurderes, at den ans@gte s@ ikke har nogen vaesentlig pavirkning af Natura-2000 omradet eller
dets udpegningsgrundlag — herunder de arter og naturtyper, som omradet er udpeget til at
beskytte.

Omradet er udlagt til golfbane, og det pagaeldende areal plejes med grees, der slas — dog ikke
teet og ofte. Omradet er vandlidende. Der er ingen anden bevoksning i omradet. Der er ikke
kendte forekomster af firben pa lokaliteten. Det vurderes, at sgen i sammenhang med andre
seer i ngerheden vil kunne fungere godt som levested for padder som for eksempel stor
vandsalamander.




Ansggt sg vist med blat

Kopi til:

Friluftsradet, nordsjaelland@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening, halsnaes@dn.dk

Danmarks Ornitologiske Forening, Kbh-afd's fredningsudvalg, natur@dof.dk
Danmarks Ornitologiske Forening, Halsnaes afd., halsnaes@dof.dk
Museum Nordsjeelland, post@museumns.dk

Klage

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet inden 4
uger fra offentliggerelsen. En klage betyder, at tilladelsen ikke ma udnyttes, med mindre at
Planklagenaevnet bestemmer andet. Vi orienterer ansgger, hvis der kommer klager.

Du kan klage til Planklagenaevnet over kommunens afggrelse for s vidt angar retlige forhold.

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet via
Klageportalen. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med
betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og
organisationer skal betale 1.800 kr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret
er betalt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.



Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

Pa Naevnenes Hus’s hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man
klager.

Venlig hilsen

Jorgen Krog
Byplanleegger
Telefon 47 78 40 00
mail@halsnaes.dk
www.halsnaes.dk



